¢ 4 Modern Iwiczna

PROSPEKT INFORMACYJNY

Inwestycji Modern Iwiczna II
Budowa dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z urza-
dzeniami budowlanymi , w tym instalacjami gazowymi na dz. nr ew. 160/21 obreb 0025 Stara Iwiczna gm.
Lesznowola

sporzadzony zgodnie z Ustawg z dn. 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U z 2021 r. poz. 1177 ze zm.)
w dniu 4 maja 2025 roku.

Prospekt informacyjny odebratem w dniu - -2025
Podpis:




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu:
04.05.2025 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Papuga Development Sp. z o.0.
Adres 05-500 Nowa Wola, ul. Miodunki 5G/2 (siedziba Dewelopera)
05-500 Stara Iwiczna, ul. Stoneczna 6P oraz Stoneczna 6R  dz. nr ew.
160/21, (teren inwestycji)
Nr NIP i REGON (NIP) 1231493457 (REGON) 388907050

Numer telefonu

+48 737 332 388

Adres poczty elektronicznej

PapugaDevelopment@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-
lopera

https://moderniwiczna.pl/

Papuga Development Sp. z 0.0.
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1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Stonecznikowa 2, 05-500 Nowa Wola
Data rozpoczecia 24.08.2021
Data wydania ostatecznego po- | 28.07.2023

zwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Syna Putku 4, 05-500 Stara Iwiczna
Data rozpoczecia 18-11-2023

Data wydania ostatecznego po- | 30-12-2024

zwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono (lub prowadzi si¢)
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELO-

PERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewi-
dencyjnej i numer ob-
rebu ewidencyjnego!

05-500 Stara Iwiczna, ul. Stoneczna 6P 1 6R dz. nr ew. 160/21

Numer ksiggi wieczystej

WA5M/00378259/2

Istniejace obcigzenia hi-
poteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W dziale czwartym ww. ksiggi wieczystej nieruchomos$ci moga by¢ ujawnione, bez zgody De-
welopera, roszczenia bankow w stosunku do nabywcow lokali mieszkalnych (kredytobiorcéw
tych bankow) o ustanowienie hipotek na lokalach zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia
zostang wykreslone z dziatu czwartego ksiggi wieczystej nieruchomosci po ustanowieniu odreb-
nej wilasnosci lokali, ktorych dotycza te wpisy. Podstawe prawng w/w wpisoOw stanowi art. 20
ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z
2023 poz. 110 z pdzn.zm ).

W przypadku braku KW
informacja o po-
wierzchni dziafki i sta-
nie prawnym nierucho-
mosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedz-
twie inwestycji i wpty-
wajacych na warunki
zycia®

Brak

W sasiedztwie inwestycji wyklucza si¢ lokalizowanie obiektow, ktorych ucigzliwo$¢ dla $rodo-
wiska wykraczataby poza granice wlasnej dzialki oraz podejmowania dziatalnosci gospodarczej,
mogacej powodowac zanieczyszczenia lub inne formy degradacji srodowiska przyrodniczego.
W sasiedztwie inwestycji Tor taczacy nr 937 — niezelektryfikowany, jednotorowy element sieci
kolejowej taczacy stacje kolejowa Warszawa Okecie ze stacja kolejowa Jeziorna[1]. Wlascicie-
lem toru, ktéry rozpoczyna si¢ odrozjazdu kolejowego Warszawa Okgcie R96 jest
firma PGNiG Termika (aktualnie Orlen). Po torze taczacym nr 937 prowadzony jest wylacznie
ruch towarowy. Sa to gldwnie przewozy: wegla kamiennego, mazutu i biomasy do elektrocie-
ptowni Siekierki. Bocznica kolejowa do elektrocieptowni rozpoczyna si¢ na stacji kolejowej Je-
ziorna. Pozostale bocznice kolejowe do zaktadow przemystowych sg niewykorzystane lub zo-
staly rozebrane (np. w 2014 roku rozebrano odcinek bocznicy kolejowej od stacji Jeziorna do
dawnej papierni).

Akty planowania prze-
strzennego i inne akty
prawne na terenie obje-
tym przedsiewzieciem
deweloperskim lub za-
daniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Brak

Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego

Uchwata Nr 368/XX1X/2013 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czgsci obrgbu Stara Iwiczna (cz. pot-
nocna)

DZ. URZ. WOIJ. 2013.10185, Ogtloszony: 15.10.2013,
Poz. 10185
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2013/10185/

1 jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

2 w szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 w szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne
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Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne*

Studium Uwarunkowan I Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lesznowola - Zatacznik nr 1 do
Uchwaly Rady Gminy Lesznowola Nr 30/IV/2011z dnia
15 marca 2011
https://lesznowola.pl/studium-gminy-lesznowola/

Ustalenia obowigzuja-
cego miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu
objetego przedsiewzig-
ciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyj-
nym

Przeznaczenie terenu

3 U/MN - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5

Maksymalna i minimalna b/d
nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabu- b/d

dowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym —
12,0m

- budynkow garazowych i gospodarczych — 6,0m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej

Warunki ochrony $rodowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody i krajobrazu

Obowigzuja ustalenia planu wedtug § 9.1.1 (Uchwala Nr
368/XXIX/2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27
czerwca 2013 r.)

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozo-
nego na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzia

Brak wystepowania problematyki

Warunki ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkdéw oraz dobr

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze podlegaja-
cym ochronie oraz nie jest wpisany do rejestru zabytkdéw

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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kultury wspoélczesnej

inie jest potozony w strefie ochrony archeologicznej sta-
nowiska archeologicznego.

Wymagania dotyczace ochrony in-
nych terenow lub obiektow podle-
gajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

b/d

Warunki i szczegotowe zasady ob-
stugi w zakresie komunikacji

Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacyjnych:

1) drogi publiczne obstugujace komunikacyjnie obszar
planu: ,,KDL” - lokalna, ,,KDD”- dojazdowa

Plan wyznacza fragmenty istniejacych drog publicznych:
1) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ sta-
nowi fragment istniejacej drogi wojewodzkiej o klasie
drogi zbiorczej poszerzanej docelowo do 22 metrow
wraz z wlaczeniem drogi 1KDD. Szeroko$¢ drogi

w granicach planu od 18 metréw do 20 metréw zgodnie
z zalacznikiem graficznym;

2) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 2KDZ sta-
nowi fragment istniejacej drogi wojewaddzkiej o klasie
drogi zbiorczej poszerzanej docelowo do 22 metrow
wraz z poszerzeniami. Szerokos$¢ drogi w granicach
planu od 17 metréw do 22 metroéw zgodnie z zataczni-
kiem graficznym;

3) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 3KDD stanowi fragment istniejacej drogi
gminnej o klasie drogi dojazdowej poszerzanej docelowo
do szerokosci minimum 10 metréw wraz

z wlaczeniem drogi 1KDL i 1IKDW. Szerokos¢ posze-
rzenia drogi w granicach planu od 3 metréw do

6 metrow zgodnie z zalacznikiem graficznym.

Plan wyznacza tereny drog wewngtrznych, dla ktorych
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

1) - dla terenu 1IKDW — 10 metrow wraz z poszerze-
niem,;

2) - dla terenu 2KDW — minimum 5 metréw wraz z po-
szerzeniami.

Plan ustala powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem miejscowym z uktadem zewngtrznym
poprzez tereny 1KDZ, 2KDZ, 1KDL.

Warunki i szczegotowe zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wo-
dociagowa o przekrojach od 32 mm do 200 mm, ktdéra
jest zasilana z istniejgcej sieci wodociggowej o przekroju
200 mm.

2) projektowang sie¢ wodociagowa nalezy wlaczy¢ do
istniejacych wodociagow.

3) wlaczenie do sieci obiektow budowlanych poprzez
projektowane przylacza indywidualne;

4) dopuszcza si¢ stosowanie sieci wodociggowej o prze-
kroju wigkszym niz 200 mm;

5) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy reali-
zowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych, komunal-
nych i przemystowych:
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1) odprowadzanie $ciekdw do istniejacej oczyszczalni
$ciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym planem
miejscowym poprzez istniejaca kanalizacj¢ sanitarna;

2) wyposazenie obszaru objetego planem miejscowym w
kanalizacje sanitarng poprzez istniejaca i projektowana
sie¢ kanalizacji sanitarnej o przekrojach od 110 mm do
250 mm;

3) wiaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow budow-
lanych poprzez przytacza indywidualne;

4) obowiazek podiaczenia wszystkich nieruchomosci do
sieci kanalizacyjnej;

5) dopuszcza si¢ stosowanie sieci kanalizacji sanitarnej o
przekroju wigkszym niz 250 mm;

6) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekow
do szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych lub stoso-
wania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

7) w przypadku wytwarzania §ciekow przemystowych,
obowiazek podczyszczania tych §ciekdw na terenie ich
powstawania, do parametrow okreslonych w przepisach
odrgbnych;

8) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do
wod powierzchniowych lub do gruntu.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopo-
wych:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z
terendw poprzez infiltracj¢ powierzchniowa

i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow
rozsaczajacych i/lub poprzez stosowanie zbiornikow
odparowujacych i retencyjnych, rowow i kanalow zgod-
nie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z
jezdni ulic poprzez istniejaca i projektowana kanalizacje
deszczowg o przekrojach od 200 mm do 500 mm oraz
rowy w liniach rozgraniczajacych ulic, docelowo zaste-
powanie rowow kanalizacjg deszczows;

3) dopuszcza si¢ stosowanie sieci kanalizacji deszczowej
o przekroju wigkszym niz 500 mm.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie odbiorcoOw w energic elektryczng z istnieja-
cej 1 projektowanej sieci sredniego napigcia i niskiego
napiecia;

2) podlaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow
budowlanych poprzez projektowane przytacza indywidu-
alne;

3) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy linii roz-
graniczajacej ulicy z bezposrednim dostepem do drogi
publicznej;

4) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych stu-
powych w liniach rozgraniczajacych ulic.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) z istniejacej i projektowanej sieci gazu przewodowego
o przekrojach od 32 mm do 150 mm.

2) dopuszcza si¢ stosowanie sieci gazu przewodowego o
przekroju wigkszym niz 150 mm;

Papuga Development Sp. z 0.0.
ul. Miodunki 5G/2
05-500 Stara Iwiczna

Strona 7 z 21

tel.+ 48 737332388
e-mail: papugadevelopment@gmail.com




3) podiaczenie do sieci gazu przewodowego obiektow
budowlanych poprzez projektowane przytacza indywidu-
alne;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m
od gazociagu;

5) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe
otwierane na zewnatrz od strony ulicy nalezy lokalizo-
waé w linii ogrodzen;

6) gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic drog zna-
lazty si¢ pod jezdnia, nalezy przenie$¢ w pas drogowy
poza jezdnia;

7) podczas prowadzenia prac przebudowy ulic i drog na-
lezy zabezpieczyc istniejace gazociagi przed uszkodze-
niem przez cigzki sprze¢t budowlany i samochodowys;

8) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopusz-
cza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w gaz.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i
cieplej wody uzytkowej, plan ustala zaopatrzenie w cie-
pto z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta z obo-
wigzkiem stosowania niskoemisyjnych technologii i pa-
liw grzewczych, w tym ekogroszku z wylaczeniem we-
gla i koksu.

Plan ustala w zakresie obshugi telekomunikacyjnej wy-
korzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwo-
$cig jej przebudowy i rozbudowy.

W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala ob-
owiazek gromadzenia odpaddéw i nieczystosci

stalych w wyznaczonych na dziatkach lub zespotach
dziatek urzadzeniach przystosowanych do ich gromadze-
nia.

Ustalenia obowiazuja-
cego miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odle-
gltosci do 100 m od gra-
nicy terenu objetego
przedsigwzigciem dewe-
loperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

3 U/MN - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej

Maksymalna intensywno$¢ zabu-
dowy

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5

Maksymalna i minimalna nad- b/d
ziemna intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabu- b/d

dowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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- 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym —
12,0m
- budynkéw garazowych i gospodarczych — 6,0m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%
powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej

Ustalenia decyzji o wa-
runkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu loka-

Funkcja zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lizacji inwestycji celu gabaryty Nie dotyczy
publicznego dla terenu Forma architektoniczna Nie dotyczy
objetego przedsiewzi¢- [ Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
ciem deweloperskim lub — - -
zadaniem inwestycyj- Intensywno$¢ wykorzystania te- Nie dotyczy
nym w przypadku braku | f¢04 - — .
miejscowego planu za- Warun}q och?ony srodovylskg i Nie dotyczy
gospodarowania prze- zdrowia ludzi, przyrody i krajo-
strzennego brazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozo-

nego na obszarach szczego6lnego

zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kul- | Nie dotyczy

turowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony in- | Nie dotyczy

nych teren6w lub obiektow podle-

gajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady ob- | Nie dotyczy

shugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady ob- | Nie dotyczy

shugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabu- Nie dotyczy

dowy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

miejscowych planach zagospoda- | kot inwestycji objetej przedsigwzigciem

Informacje dotyczace
przewidzianych inwe-
stycji w promieniu 1 km
od terenu objetego
przedsigwzigciem dewe-
loperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, za-
warte w:

rowania przestrzennego

deweloperskim w przewazajacej czeSci wydane s3
pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Wnhiosek o udostepnienie informacji publiczne;.

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Wokot inwestycji objetej przedsigwzigciem
deweloperskim w przewazajacej czeSci wydane s3
pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Whiosek o udostepnienie informacji publiczne;.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze

Papuga Development Sp. z 0.0.

ul. Miodunki 5G/2
05-500 Stara Iwiczna

Strona 9 z 21

tel.+ 48 737332388
e-mail: papugadevelopment@gmail.com




decyzjach o srodowiskowych uwa-
runkowaniach

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostepnienie informacji publiczne;j.

uchwatach o obszarach ograniczo-
nego uzytkowania

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ zna-
czenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Informacje o realizowanych projektach drogowych w
gminie Lesznowola https://lesznowola.pl/informacje-o-
realizowanych-projektach-drogowych-w-gminie-leszno-
wola/

Whiosek o udostepnienie informacji publiczne;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Inwestycje kolejowe — podsumowanie spotkania infor-
macyjnego w Nowej Iwicznej
https://lesznowola.pl/inwestycje-kolejowe-podsumowa-
nie-spotkania-informacyjnego-w-nowej-iwicznej/
Whiosek o udostepnienie informacji publicznej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostepnienie informacji publicznej

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostepnienie informacji publicznej

decyzja o ustaleniu lokalizacji in-
westycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostgpnienie informacji publiczne;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci prze-
syltowej

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostgpnienie informacji publiczne;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji re-
gionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostgpnienie informacji publiczne;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji in-
westycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruk-
tury dostepowej

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostepnienie informacji publiczne;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostepnienie informacji publiczne;.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na bu-
dowg jest ostateczne

tak*
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Czy pozwolenie na bu-
dowe jest zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na
budowe¢ oraz nazwa or-
ganu, ktory je wydat

Inwestycja realizowana jest na podstawie Decyzji Starosty Piaseczynskiego nr 2030/2024 z dnia
09.12.2024 r., ktéra stata si¢ ostateczna 10.12.2024 r.:

- zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany obej-
mujacy budowe dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudo-
wie blizniaczej wraz z urzadzeniami budowlanymi , w tym instalacjami gazowymi.

oraz

Dnia 12.03.2025 zatwierdzono projekt zamienny do decyzji Starosty Piaseczynskiego nr
2030/2024 ARB.6740.1428.2024.PP z dnia 09.12.2024 w zakresie projektu architektoniczno-
budowlanego.

na terenie dziatki nr ew. 160/21, obrgb 0025 Stara Iwiczna gm. Lesznowola.

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie bu-
dynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia bu-
dowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt. 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budow-
lane (Dz. U. 22020 r.
poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgto-
szenia wraz z informa-
cja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten or-
gan

Nie dotyczy

Data zakonczenia bu-
dowy domu jednoro-
dzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin roz-
poczecia i zakonczenia
prac budowlanych

Rozpoczgcie prac budowlanych nastgpito 11-12.2024 r.

Zakonczenie prac budowlanych planowane jest na 31-03-2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z
urzadzeniami budowlanymi , w tym instalacjami gazo-
wymi

liczba budynkéw

Budynek 1 ,,R” usytuowano w odlegtosciach: bezposred-
nio $ciang petng od budynku 2 ,P” usytuowanego od
strony pd, od zach granicy dziatki 480 cm, od pn granicy
dziatki 2660cm oraz 1713cm (granica skos$na) , 987 cm

Rozmieszczenie budynkéw na nie-
ruchomosci (nalezy poda¢ mini-
malny odst¢p pomigdzy
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budynkami)

od strony wsch. Granicy dziatki

Budynek 2 ,,P” usytuowano w odleglosciach: bezposred-
nio $ciang peilng od budynku 1 ,,R” usytuowanego od
strony pn, 487 cm od wsch granicy dziatki, 637 cm od pd
granicy dziatki, 487 cm od strony zach. Granicy dziatki

Szczegodtowe uwarunkowania dla dziatki zawiera PZT -
zalacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego.

Spos6b pomiaru po-
wierzchni lokalu
mieszk. albo domu jed-
norodzinnego

Wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglgdnieniem §20 ust. 1 pkt 4) ppkt b) Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdélowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020, poz. 1609), tj. powierzchnie wewng¢trzne projektowane podano do celow
projektowych w stanie ,,wykonczonym” przyjmujac za wykohczenie wyprawe tynkarska gr. 2 cm,
powierzchnie do celow administracyjno-prawnych nalezy podawaé na podstawie inwentaryzacji po-
wykonawczej uwzgledniajacej wykonane oktadziny wewnetrzne. Do powierzchni nie jest wliczana
powierzchnia pod $ciankami dzialowymi nadajacymi si¢ do demontazu.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zro-
det finansowania przed-
siewziecia deweloper-
skiego lub zadania in-

Rodzaj posiadanych srodkow fi-
nansowych — kredyt, srodki wia-
sne, inne

Srodki wiasne dewelopera, srodki wptacane przez na-
bywcow na OMRP

westycyjnego W nastgpujacych instytucjach fi-

nansowych (wypetnia si¢ w przy-

padku kredytu)
Srodki ochrony na- Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowyrachunck powierniezy®
bywcow powierniczy”

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

** Niepotrzebne skresli¢

77 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gtowne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

e Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegélowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegblnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem deweloper
zawrze umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

Bank informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym
wypowiedziat umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.,

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, bank
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty
z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera,

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

Wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego, w tym rachunku
indywidualnego Nabywcy, obcigzaja Dewelopera,

Srodki pieniezne, wptacone przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie
beda pomniejszone o koszty, optaty i prowizje.1. W przypadku odstagpienia od umowy, zgodnie
z art. 43 ustawy, przez jedna ze stron tej umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu
srodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w
wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wplat
i wyplat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci
zastrzezonych w tej umowie, niezwlocznie po przedtozeniu przez nabywce¢ dokumentow, o
ktorych mowa w ust. 2 albo 3.

2. Gdy nabywca odstagpi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowiazek
przedstawic:
1) dokument tozsamosci;
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2) o$wiadczenie o odstagpieniu od tej umowy we wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstapienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy,
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o§wiadczenie nabywcy, ze nie
ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd dorgczenia deweloperowi o$wiadczenia, o
ktérym mowa w pkt 2;

4) umowe, od ktorej odstapit, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

5) pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego nabywce na
rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja wyplaty
nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od tej umowy we wlasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia;

3) umowg, od ktorej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

4) oswiadczenie nabywcy, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 5.

4. W przypadku rozwiazania umowy, w sposob inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej
umowy powinny przedstawi¢ zgodne o§wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu
srodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie
ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyptaty nabywca lub deweloper ma obowigzek przedstawic¢
dokument tozsamosci.

5. Bank wyplaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o$§wiadczen woli oraz dokumentéow, o ktorych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4

Nazwa instytucji zapew-
niajacej bezpieczenstwo

Mazowiecki Bank Spo6tdzielczy w Lomiankach

srodkéw nabywcy
Harmonogram przedsi¢- Nazwa . Planovxfana dgta
wziecia deweloper- Etapu Opis Etapu zak](;lczema % warto$é
skiego, w etapach apu wyplaty
Etap I Zakup dziakki, Projekt, Przygotowanie placu Zrealizowane 20%
budowy
Stan zero: Roboty ziemne, fawa fundamen-
Etap 11 towa, Sciany fundgmentowe, (?01ep1.eme fun- Zrealizowane 10%
damentow, izolacja przeciwwilgociowa, hy-
draulika, beton chudy
Stan surowy: Elementy konstrukcyjne bu-
Etap III | dynku murowane oraz Zelbetowe, $ciany Zrealizowane 20%
dzialowe,
Okna, Dach, instalacja elektryczna (rozpro- o
Etap IV wadzenie wewnatrz budynku), Tynki 30.06.2025 20%
Etap V | Wykonanie elewacji zewnetrznej, Drzwi 30.09.2025 10%
wejsciowe, Instalacja Wod-Kan
0,
Etap VI Roboty instalacyjne, Przytacza, Wylewki 31.12.2025 10%
Zagospodarowanie terenu, ocieplenie podda-
Etap VII sza, wiata smlej[mkowa. Zal;oncze_me bu- 31.03.2026 10%
dowy, uzyskanie pozwolenia na uzytkowa-
nie.
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Dopuszczenie waloryza-
cji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny sprzedazy
1m2 w przypadku:

a) zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka nastagpi po podpisaniu umowy
deweloperskiej. Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie mogt
odstapi¢ od umowy deweloperskiej bez obowiazku zaptaty kary umownej lub
ponoszenia jakichkolwiek innych obciazen traktowanych jako forma odszkodowania
dla Dewelopera natomiast w przypadku obnizenia podatku VAT Deweloper
odpowiednio obnizy ceng, a w przypadku wystapienia nadptat Deweloper zwrdci
Nabywcy wniesione przez niego nadptaty w terminie 14 dni od daty powiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny

b) w przypadku roznicy pomiedzy powierzchnig Lokalu wskazang w Czesci
Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego, a powierzchnig wynikajaca z
pomiaru powykonawczego, cena zostanie odpowiednio skorygowana o kwote
wynikajaca z przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktére zmniejszyta lub
zwigkszylta si¢ powierzchnia, przez cene jednego metra kwadratowego Lokalu podang
w Czgsci Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego, z zastrzezeniem, ze
zmiana powierzchni Terenu Do Wylacznego Korzystania nie bgdzie powodowac
zmiany ceny.

W przypadku wystapienia roznicy pomi¢dzy planowana powierzchnig lokalu,
wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca z ostatecznego
obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, o wigcej niz 2%, Nabywcy przyshuguje
prawo odstapienia od niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w
ktérym zostat poinformowany o zmianie powierzchni

Powyzsze postanowienia nie majg zastosowania w przypadku, gdy zmiana powierzchni
wynika z uwzglednionych zmian lokatorskich wprowadzonych na zyczenie Nabywcy.

Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYIJNYM

Warunki na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. I pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jed-
norodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywcy maja prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:
1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

- Umowa Deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

- jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

- jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyj-
nego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospek-
cie informacyjnym lub jego zatacznikach,

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska, nie za-
wiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z Umowy Deweloperskie;j,
w terminie wynikajacym z tej umowy - przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wy-
nikajacych z Umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
sa uprawnieni do odstapienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujac roszczenie o zaplatg re-
kompensaty z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Deweloperskiej, o
ktorej mowa w art. 39 ust. 2 Ustawy,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
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z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — przy czym prawo
to przystuguje Nabywcom po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — przy czym prawo to
przystuguje Nabywcom w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia zawarcia Umowy Dewelo-
perskiej,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie - przy czym prawo to przystuguje Nabywcom
po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

6) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy,

8) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy, na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku - Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

W przypadku zmiany stawki podatku VAT Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od

umowy. Prawo to Nabywca moze wykonaé, w terminie 14 (czternascie) dni od dnia za-
wiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny, spowodowanej zmiang obo-
wiazujacej stawki podatku od towaréw i ushug, lecz nie pdzniej niz do dnia poprzedzaja-
cego dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci. W przypadku nieodstapienia od

umowy spowodowanej zmiang stawki podatku VAT cena Przedmiotu Umowy zostanie skory-
gowana uwzgledniajac stawke podatku VAT aktualng na date zawarcia Umowy Przeniesienia
Wtasno$ci. Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia od umowy, jezeli pomimo podwyzsze-
nia stawki podatku VAT Deweloper nie dokona korekty ceny.

W przypadku wystapienia roznicy pomigdzy powierzchnia uzytkowa Lokalu, o ktorej mowa w
umowie deweloperskiej, a powierzchnig uzytkowa Lokalu wynikajaca z ostatecznego obmiaru
powykonawczego, dokonanego po jego wybudowaniu o wigcej niz 2% (dwa procent) cena
brutto Lokalu ulegnie stosownej zmianie. W takim przypadku Strona Nabywajaca bedzie upraw-
niona do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Prawo odstapienia od umowy Nabywca moze
wykona¢ poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na pismie z podpisem notarialnie po-
$wiadczonym w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Spoétka poinformowata Strone
Nabywajaca o powierzchni Lokalu wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespelienia przez Nabywcow §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wyso-
kosci okre§lonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcow w formie pisemne;j
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespel-
nienie przez Nabywcow $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywcow prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie
si¢ Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy nie ponosza zad-
nych kosztow zwigzanych z odstapieniem od Umowy Deweloperskie;j.

4. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, je-
zeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej wynikajacego z Umowy Deweloperskiej
roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

5. W przypadku odstagpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywcy sa obowigzani wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
wynikajacego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
6. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia od Umowy Deweloperskie;j
badz w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiad-
czenia Nabywcéw o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, zwrocic Nabywcom $rodki
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wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
zwigzku z realizacja Umowy Deweloperskiej.

7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcoéw o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyj-
nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwa-
rancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow, w przypadku okre-
Slonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcom
w zwigzku z odstgpieniem przez nich od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

8. W przypadku:

1. W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedna ze stron tej
umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytutu dokonywanych wptat, po-
mniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelo-
pera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez
zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej umowie, niezwlocz-
nie po przedtozeniu przez nabywce¢ dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 albo 3.

9. Gdy nabyweca odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek
przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wlasciwej formie wraz z podaniem pod-

stawy odstgpienia, zgod¢ nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2
ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi lub o$wiadczenie na-
bywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginal lub po§wiadczony notarialnie dowdd dorgczenia deweloperowi o§wiadczenia,
o ktorym mowa w pkt 2;

4) umowg, od ktorej odstapil, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

5) pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku banko-

wego nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego na-
bywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

10. Gdy deweloper odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja
wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstapieniu od tej umowy we wilasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstapienia;

3) umowg, od ktorej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

4) oswiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5.

11. W przypadku rozwigzania umowy, w sposob inny niz okre§lony w art. 43 ustawy,

strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie
podziatu srodkow zgromadzonych na rachunku przez nabywcg i zaewidencjonowanych na kon-
cie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyplaty nabywca lub deweloper ma obowiazek przed-
stawi¢ dokument tozsamosci.

12. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie
po otrzymaniu o$§wiadczen woli oraz dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4.

INNE INFORMACJE
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L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnoscei lokalu mieszkalnego i przeniesie-
nie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nierucho-
mos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuza-
cej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabyweg utam-
kowej czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Deweloper oswiadcza, Ze jesli Nieruchomos$¢ bedzie obcigzona hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego w zwigzku z pozyskaniem
zewngtrznych zrodet finansowania inwestycji prze Dewelopera — do umowy sprzedazy Deweloper zobowiazuje sie przedtozy¢ zgode
wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na rzecz Nabywcey po
wplacie pelnej ceny sprzedazy przez nabywce na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powiemiczy.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Infor-
macji o Dziatalnoéci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgltoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

Dziennik Ustaw — 38 —Poz. 1177

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nierucho-
mos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuza-
cej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe prze-
niesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesel whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznac si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z:

1) aktualnymi odpisami ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci

2) wpisem do KRS

3) pozwoleniem na budowe

4) projektem architektoniczno-budowlanym

5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata. Wszystkie ww. dokumenty sg dostepne dla osob zaintere-
sowanych w siedzibie Spotki w terminie uzgodnionym telefonicznie tel. +48737332388. Adres Biura Sprzedazy zostat po-
dany w cze$ci ogdlnej Prospektu Informacyjnego w rubryce poswieconej danym dewelopera.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwa-
rancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021
r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji
spetienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych 1 z tytulu jego wudzialu w  $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu | --- --- 7k brutto
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkal- | --- --- m2
nego albo domu jednorodzinnego
Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu | --- --- 7t brutto.
mieszkalnego albo domu jednorodzin-
nego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie | 31.03.2027 r.
prawa wilasnos$ci nieruchomosci wynika-
jacego z umowy deweloperskiej lub jed-
nej umow o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
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jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal miesz-
kalny bedacy przedmiotem umowy re-
zerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
Iub jednej umoéw o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

Budynek dwukondygnacyjny — par-
ter, pigtro,

technologia wykonania

Budynek w konstrukcji tradycyjnej
murowanej z elementami zelbeto-

wymi

standard prac wykonczeniowych w Wedlug zatacznika nr 4
czgéci wspolnej budynku i terenie

wokot niego, stanowigcym czgs$¢

wspodlnag nieruchomosci

liczba lokali w budynku. 2

liczba miejsc garazowych i postojo-
wych

2 miejsca postojowe na zewnatrz, do
wylacznego korzystania

dostepne media w budynku

Budynek wyposazony bedzie w naste-
pujace instalacje: prad, wod-kan, gaz

dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢ ma zapewniony bez-
posredni dostep do drogi publicznej
— ul. Stonecznej w Stara Iwiczna.

Projekt przebiegu infrastruktury ko-
munikacyjnej na terenie dzialek obje-
tych przedsigwzigciem deweloperskim
przedstawia PZT - zalgcznik nr 3 do
Prospektu Informacyjnego

Okreslenie usytuowania lokalu miesz-
kalnego w budynku, jezeli przedsigwzig-
cie deweloperskie dotyczy lokali miesz-
kalnych

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i stan-
dardu prac wykonczeniowych, do kto-
rych wykonania zobowigzuje si¢ dewe-
loper

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i uktadu pomieszczen - wedtug zatacznika

nrl.

Zakres i standard prac wykonczeniowych — wedtug zalacznika nr 4

Data wydania za§wiadczenia o samo-
dzielno$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Papuga Development Sp. z 0.0.
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Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym naby- Nie dotyczy
wanym réwnoczesnie z lokalem miesz-

kalnym albo domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamko- Nie dotyczy
wej czesSci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie | Nie dotyczy

prawa wilasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Karta lokalu mieszkalnego (usytuowanie lokalu w budynku (rzut kondygnacji), powierzchnia uzytkowa i uktad po-

mieszczen).

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwa-
runkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkc;ji te-

renu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci)

4. Standard wykonczenia budynkéw i lokali mieszkalnych
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